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1 Allgemeines

Zweck Art. 1 Planungszweck

Die Uberbauungsordnung «Tanne» ermdglicht die Realisierung einer Bebauung
mit Wohn— und Gewerbenutzungen unter Ricksichtnahme auf den baulichen
Bestand sowie die landwirtschaftliche Umgebung.

Wirkungsbereich Art. 2 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit ei—
ner punktierten Linie gekennzeichnet.

Stellung zur Art. 3  Stellung zur Grundordnung

Grundordnung Soweit die Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan nichts anderes

bestimmen, gelten die Bestimmungen des Baureglements der Gemeinde Arni.

Inhalt des Art. 4 Inhalt des Uberbauungsplans

Uberbauungsplans 4 1, (yperbauungsplan sind verbindlich geregelt:

—  Wirkungsbereich

— Grunflache

— Rabatte bestehend

— Rabatte neu

— Lage Baubereiche A-D

— Lage Baubereich A1 in kantonaler Baulinie
— Erschliessungsbereich befestigt

— Erschliessungsbereich unbefestigt
— Lage Baumreihe

— Mauer neu

— Restflache unbefestigt

2 Hinweisend dargestellt sind:
— Vermassungspunkte und —linien
— Mogliche Weiterfihrung Rabatte auf Nachbargrundstlick
— Abstande (Baulinie Kantonsstrasse, Grenzabstand)
— Bestehende Gebaude innerhalb Wirkungsbereiche
— Bestehende Geb&ude ausserhalb Wirkungsbereich
— Parzellengrenzen
- Wald
— Ein— und Ausfahrt auf Kantonsstrasse
— Gemeindegrenze

2 Art und Mass der Nutzung

Baubereiche Art. 5 Baubereiche
1 Der Baubereich A (A1 und A2) bezweckt die Realisierung eines Neu— und /
oder Umbaus zur Wohn— und Gewerbenutzung.

2 Der Baubereich B bezweckt die Realisierung eines Neu— und / oder Umbaus
fur die Gewerbenutzung.

3 Die Baubereiche C und D bezwecken die Realisierung einer Uberdachung
(inkl. Seitenwande) des baulichen Bestands bzw. der Abstellplatze fiir Motor—
fahrzeuge. Im Baubereich C ist zudem eine Silobaute zul&ssig.
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4 Die oberirdischen Bauten und Anlagen sind innerhalb der Baubereiche zu re—
alisieren. Im Baubereich D missen unterirdische Bauten und Anlagen einen
Mindestabstand von 5 m zum Wald einhalten.

5 Wird der «Baubereich A1 in kantonaler Baulinie» massgeblich umgebaut oder
erneuert, sind die kantonalen Baulinien einzuhalten. Ansonsten gilt die Besitz—
standsgarantie.

Art der Nutzung Art. 6 Art der Nutzung
1 Im Baubereich A (A1 und A2) ist eine Wohn— und Gewerbenutzung zuléssig.

2 Die restliche Flache innerhalb des Wirkungsbereiches der Uberbauungsord—
nung ist der Gewerbenutzung vorbehalten.

Mass der Nutzung Art. 7 Mass der Nutzung

1 Das zulassige Nutzungsmass ergibt sich aus den festgelegten Baubereichen,
der max. Fassadenhdhe traufseitig' (Fh tr) und der minimalen Geschossfla—
chenziffer oberirdisch? (GFZo).

2 In den einzelnen Baubereichen gelten die folgenden Fassadenhd®hen und
Geschossflachen:

Baubereich Fhtr [m] GFZo min. GFZo max.
A (A1, A2) 712.00

B 8.50

C 8.50 0.40 7.00
C (Silobau) 12.00+

D 8.50

* ohne Gelander und Fullleitung

3 An— und Kleinbauten gemass Baureglement sind bis auf die festgelegte
Grinflache und Baumreihe im ganzen Wirkungsbereich zulédssig. Bestehende
Bauten auf diesen Flachen (z.B. Trafohaus) haben Besitzstandsgarantie ge—
mass der kantonalen Baugesetzgebung. Innerhalb der Erschliessungsbereiche
muss die Verkehrssicherheit gewéahrleistet sein.

4 Innerhalb des gesamten Wirkungsbereiches ist eine Griinflachenziffer® von
0.1 einzuhalten. Die Grunflache setzt sich aus den Bereichen «Griunflache» und
«Baumreihe» zusammen.

3 Erschliessung

Erschliessungs— Art. 8  Erschliessungsbereiche und Parkierung

bereiche 1 Die als «Erschliessungsbereich befestigt» und «Erschliessungsbereich unbe—-

festigt» festgelegten Bereiche dienen der Detailerschliessung des Wirkungsbe—
reiches Uber die Strasse «Ochsenwald» und die Kantonsstrasse «Tanne» sowie
der arealinternen Erschliessung, Parkierung und als Hauszugang.

2 Die Materialisierung der Erschliessungsbereiche wird im Baubewilligungsver—
fahren genauer festgelegt. Der «Erschliessungsbereich unbefestigt» ist als se—
kundére Erschliessung unbefestigt auszugestalten. Im «Erschliessungsbereich

! Fassadenhohe «traufseitig» (geméass Art. 15 BMBV), gilt auch fir Gebaude mit Flachdach

2 Geschossflachenziffer oberirdisch (gemass Art. 28 BMBV und Art. 11c Abs. 3 BauV)
3 Grunflachenziffer (geméss Art. 31 BMBV)
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Parkierung

Energie

Larmschutz

befestigt» ist eine Asphaltierung moglich. Daraus resultierende allfallige Unter—
schreitungen des Grenzabstandes sind im Rahmen des Baubewilligungsver—
fahrens zu behandeln und / oder mit Naherbaurechten gemass gtltigen kom—
munalen Baureglement zu regeln.

Art. 9 Parkierung
1 Die genaue Anzahl der oberirdischen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind
im Baubewilligungsverfahren zu klaren.

2 Eine Uberdachung der oberirdischen Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge ist un—
ter Vorbehalt von Art. 12 UeV zuléassig.

3 Fahrrad—Abstellplatze kdnnen innerhalb der Baubereiche, der oberirdischen
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und der Erschliessungsbereiche realisiert wer—
den.

Art. 10 Energie

Bei der Erstellung sowie bei Umbauten von Bauten und Anlagen ist auf eine
sparsame und umweltschonende Verwendung von Energie zu achten. Es gel-
ten die Vorgaben der kantonalen Energiegesetzgebung.

Art. 11 La&rmschutz

Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung gilt die La&rmempfindlichkeits—
stufe lll.

4  Gestaltung

Baugestaltung

Dachgestaltung

Art. 12 Baugestaltung
1 Die Uberbauung ist als ortsbauliche Einheit so zu gestalten, dass eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

2 Die Bauten und Anlagen innerhalb des Wirkungsbereiches sind in Bezug auf
Volumen, Typologie und Materialisierung aufeinander abzustimmen und fligen
sich schonend in die landwirtschaftliche Umgebung ein.

Art. 13 Dachgestaltung
1 Im Baubereich A1 sind fir Neu— und Umbauten nur Steilddcher zugelassen.

2 In den Baubereichen A2, B, C und D sind sowohl Steildacher als auch
Flachdacher zugelassen.

3 Fur An— und Kleinbauten sind Flachdacher zugelassen.

4 Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen und der—
gleichen dirfen den hdchsten Punkt der Dachkonstruktion um max. 2.0 m
Uberragen.

5 Dachaufbauten dirfen von den Bestimmungen der baurechtlichen Grundord-
nung unter Vorbehalt von Art. 12 UeV abweichen.
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Grunflache, Baum-—
reihe und Flachen
entlang der
Kantonsstrasse

Art. 14 Umgebungsgestaltung

1 Die «Grunflache» bezweckt die Erhaltung der extensiv genutzten Wiese. Der
Bereich ist nach Méglichkeit mit einheimischen Strauchern und B&umen zu be—
pflanzen. Allféllige Baumbepflanzungen dirfen die Verkehrssicherheit nicht be—
eintrachtigen. Bei der Griinflache entlang der Kantonsstrasse sind keine Be—
pflanzungen hdher als 0.6 m gestattet.

2 Der Bereich «Baumreihe» bezweckt die Sicherung des bestehenden Baum-—
bestandes. In diesem Bereich sind hochstdmmige Baume vorzusehen. Ab—
gange sind an Ort und Stelle zu ersetzen.

3 Die Bereiche «Rabatte bestehend», «Rabatte neu» sowie «Mauer neu» dienen
der baulichen und gestalterischen Abgrenzung zur Kantonsstrasse. Eine direkte
Erschliessung zur Kantonsstrasse ist in diesen Bereichen nicht zulassig.

4 Der Bereich «Rabatte neu» bezweckt die Vergrosserung des Bereichs «Ra—
batte bestehend» in norddstliche Richtung. Die Bepflanzung in beiden Berei-
chen muss die Bestimmungen gemass Abs. 1 dieses Artikels berlicksichtigen.

5 Die neu zu erstellende Mauer gemass Uberbauungsplan muss einen Min—
destabstand von 0.6 m zur Kantonsstrasse einhalten. Die Hohe der Mauer darf
maximal 0.6 m betragen.

6 Die Restflache zwischen der Mauer und der Strasse muss nicht befestigt
werden. Eine allfallige Bepflanzung darf nicht héher als 0.6 m wachsen, um
die Sichtweiten und damit die Verkehrssicherheit nicht einzuschranken.

5 Schlussbestimmungen

Inkrafttreten

Art. 15 Inkrafttreten

Die Uberbauungsordnung «Tanne» bestehend aus Uberbauungsvorschriften
und Uberbauungsplan tritt am Tag nach der Publikation der Genehmigung
durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 03.02.2023 bis 06.03.2023
Kantonale Vorprifung vom 06.11.2023
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 23.04.2026
Offentliche Auflage vom 23.04.2026 bis 25.05.2026
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Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Namens der Einwohnergemeinde

(Anzahl)
(Anzahl)
(Anzahl)

Der Prasident:

Die Gemeindeschreiberin:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Die Gemeindeschreiberin:
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